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KZARE BEBOERE | AKB HEDEMARKEN

KZARE BEBOERE | AKB HEDEMARKEN
Vi vil med denne informationsfolder give jer beboere en status pa helhedsplanen.

Projektet om renoveringen af Hedemarken er sa langt, at der i november 2022 vil blive holdt afstemning i
afdelingen om det skal gennemfgres. Dvs. at | beboere skal godkende projektet: indholdet af renovering og den
tilherende gkonomi. Derefter skal Albertslund kommune og Landsbyggefonden ogsa godkende det.

Nar alle parter har godkendt projektet, kan det meddeles til entreprengren, at de kan igangsaette byggeriet.
Informationsfolderen her skal klaede jer pa til at stemme om projektet. Vi fremlaegger saledes bade projektets
indhold og gkonomi. Derudover er der indkaldt til informationsmeader den 27. oktober, hvor vi ogsa vil gennemga
det hele og I far lejlighed til at stille sp@rgsmal.

| foraret 2022 kom der tilbud hjem pa opgaven. Byggefirmaet CASA blev valgt til at ga videre med projektet.

For at kunne fa projektet til at haenge sammen gkonomisk, har vi i felgegruppen sammen med vores radgivere
matte gennemga projektet ngje. Det er dette tilpassede projekt med tilherende gkonomi, der gennemgas pa de
naeste sider. Til sidst er der pa bagsiden en liste over, hvor du som beboer kan fa mere information og deltage i
afstemningen om helhedsplanen.

God lzeselyst til alle beboere i Hedemarken og vi haber rigtig mange af jer vil dukke op til bade
informationsmaderne og afstemningen.
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Visionen for helhedsplanen

Indhold af helhedsplanen
@konomi

Vigtige tidspunkter for jer som beboere efterar 2022
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VISION FOR HELHEDSPLANEN

Plads for alle - hele livet

Asbestfrit boligomrade

Mindre energiforbrug til opvarmning
Bedre indeklima

Altaner til alle

Haver til stueboliger

Vedvarende energi, elektricitet fra sol

Bedre tilgeengelighed i fellesarealer

Forbedre trafikforhold for gaende, cykler og biler
Bedre orientering, belysning og adgangskontrol
Aktivitetshus

Starre biodiversitet og mere natur

Eksisterende kvaliteter i Hedemarken.
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HELHEDSPLANEN - VISION OG OMFANG

Bebyggelsen kort fortalt

Hedemarken er opfert i 1967 -1969 som et samlet boligkvarter med 888 boliger.

Mod vest, ligger den sterste del af bebyggelsen som bestar af 12 etagehuse i 4 etager omgivet af gronne fzellesar-
ealer. Stuelejlighederne har adgang til sma private haver. Mod @st bestar bebyggelsen af 6 lavere blokke i 2 etager
her har stuelejlighederne store private haver og lejlighederne pa 1. sal har altan i hele boligens udstraekning. De to
boligafsnit er samlet omkring en offentlig bebyggelse som huser institutioner, forretninger og fzelleslokaler.

Hedemarken knytter sig til Albertslunds offentlige stisystem som krydser gennem bebyggelsen. Sti- systemer som
gar langs fallesinstitutionerne fra Roskildevej ned over jernbanen og langs parkbandet med legepladserne fra Vrid-
slgsevej over mod stationen.

Helhedsplanen

En sterre renovering af AKB Hedemarken er ngdvendigt,
da vigtige bygningsdele som tag og facade har udtjent
deres levetid. Bebyggelsen skal ogsa sikres i fremtiden, sa
Hedemarken kan forblive et attraktivt sted at bo ogsa med
nutidens krav til en bolig.

Movering ot
etoms
med oy Pislefestining py gy

Der er udarbejdet en Helhedsplan for Hedemarken, som
skal lgse ovenstaende problematikker. En Helhedsplan er
en stor samlet plan, som ikke alene indeholder udskiftning
af nedslidte bygningsdele, men ogsa markante forbedring-
er af bade bygninger og udearealer.

Helhedsplanen bestér af falgende dele. Vedligehold og
fremtidssikring ved efterisolering af tag og facader pa de
hgje blokke og pa Hedemarksvaenge og etablering af al-
taner pé de h(aje blokke. Billede fra afstemning om helhedsplanen

Der udfgres i denne forbindelse en komplet asbestsanering, fiernelse af helbredsfarlige kemikalier, sa man som bebo-
er ikke skal bekymre sig om at have dette materiale i nzerheden af sit hjem.

Der ombygges 8 opgange i etagehusene ved etablering sakaldte tilgeengelighedsboliger: familieboliger efter
nutidens krav - f.eks. elevator.

Udover arbejdet med de eksisterende bygninger har Landsbyggefonden givet tilsagn om stette til forbedring af
Hedemarkens udearealer. F.eks. forbedringer af stiforbindeler til omgivelserne, bl.a. til jeres helt nye nabo med det
nye boligomrade pa feengselsgrunden.

Tidsvarende boliger er ogsa lig med tidsvarende installationer: Derfor vil bebyggelsens ventilationsanlaeg blive
forbedret og samtlige faldstammer i byggeriet vil gennemga en renovering.

Helhedsplanens tiltag vil fremtidssikre Hedemarken til glaede for alle beboere.
Pa et meget velbesagt afdelingsmade vinteren 2020 stemte et stort flertal af alle beboere i Hedemarken "JA” til Hel-

hedsplanen. Man kan se billedet fra aftenen her pa siden.

Det er dette "JA” som folgegruppen sammen med radgivere, KAB og ejendomskontoret siden har arbejdet videre ud
fra.

Landsbyggefonden og Albertslund Kommune statter Helhedsplanen.
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HVAD SKER DER MED UDEAREALERNE

NORD-SYDGAENDE STIFORBINDELSE

« Primaer stiforbindelse: Fra Herstedlund Skole, gennem Hedemarken og videre over broen og jernbanen,
som forbinder til Albertslund Syd.

+ Nedrivning af knopskudte bygninger, stettemure og jordvolde og omlaegning af stier ved den Rgde plads.
- Nedrivning af saltlager ved indgang til stien fra skolens parkeringsplads og opretning af stien ved Blok 6.

@ST-VESTGAENDE STIFORBINDELSE

« Primeer stiforbindelse: stiforbindelse der forbinder Feengselsgrunden, Hedemarken og Vridslase

landsby forlaenges nord for Hedemarksvaenges parkeringsplads.

- Etablering af sekundaer stiforbindelse, der dbner Hedemarken mod den nye bydel pa faengselsgrundne, herunder
abning af garageanlaeg mod Hedemarksvaenges parkerings plads.

CYKELPARKERING VED INDGANGSPARTIER

« Cykelparkering flyttes, fra parkeringsgarde til grenne garde, sa cykler parkere pa den side af bygningen
hvor blgde trafikanter befinder sig.

« Etablering af grent band mellem bolig og parkeringsgarde

+ De grgnne arealer mellem boliger mellem stueetage og parkeringsgarde omlaegges til vild natur

med hgj biodiversitet.

GANGAREALER VED FARDSELSAREALER

« Belegning/overgang skaber overgang for blgde trafikanter mellem hgje blokke.

+ Belaegning ved affaldsger for at skabe sammenhaenge i forbindelsen. Herunder at etablere de parkeringspladser der
udgar ved affaldsger.

« Opretning af parkeringsgardene imellem blok 3 & 4 og 5&6.

ETABLERING AF AKTIVITETS- OG OPHOLDSFELTER
+ Opholdsarealer i greanne gdrde erstatter de eksisterende opgangshaver, som omdannes til cykelparkering.
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lllustration af nyt indgangsparti med dertelefon til trapperummet

TIL DIG DER BOR | DE HGJE BLOKKE

Nedenstaende arbejde er tilteenkt i alle de hgje blokke:

Husnumre og skiltning bliver fornyet. Trapperummene maleristandsaettes, saledes af vaegge og lofter fremstar ny-
malede. Indgangspartier bliver renoveret med nye lofter med belysning og glasfacader.

Adgangen til indgangsomraderne bevares for at fastholde det nuvaerende abne forbindelse imellem parkeringen og
de grenne garde. Mellem indgangspartiet og trapperum etableres glasder med dertelefon til alle lejligheder.

Alle de lette facader, der i dag er beklaedt med eternitplader, skiftes til nye hvide pudsede facader pa indgangssiderne
og lette plader bagved altanerne, og der efterisoleres bedst muligt. Alt murvaerk repareres og hulmursisoleres.

Cykelparkering mod parkeringsgarde nedlaegges og flyttes om til grenne garde.

Tagene skiftes, og der kommer solceller. Det eksisterende ventilationsanlaeg vedligeholdes, og alle faldstammer ren-
overes.

Boligarealer aendret.

Efter gennemgang med Albert-
slund kommune er det blevet
besluttet at indgangsarealerne,
altsa de gennemgaende porte
ikke leengere skal indgd i BBR
arealet for blok 1-12.

Dette far betydning for samtlige
boliger.

De nye arealer vil indgd i den
endelige husleje beregning efter
helhedsplanen.

=== P i v—r i
T B o ST < SN v 7 Rt S W«W‘Lﬂ

Stuelejligheder (tilgaengelighedsboliger) far ny have mod gren gard, og der etableres taet beplantning mod parkering.
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Visualisering af altaner i den grenne gard
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lllusration fra en altan med udstigt til den grenne gérd

TIL DIG DER BOR PA 1.-3. SAL | DE HGJE BLOKKE

Der etableres nye altaner.

Mod de grenne garde udferes altanerne som gennemgdaende altanband
foran hele lejligheden, som man kender det fra Hedemarksvaenge.

Mod parkeringsgardene etableres altaner til midtforlejlighederne ud for
opholdsrummet, som ligger over indgangspartierne.

Materialerne pa altanerne bliver zendret i forhold til den udfgrte mock-up:
Daekket vil blive i trae i stedet for beton og konstruktion og vaern vil
fremsta metal-gra i stedet for sorte.

Varnspladerne vil vaere perforerede. -
Altandgrene skiftes efter krav fra Albertslund kommune for at fjerne det
heje dartrin, der er i dag til den franske altan. e

Altanernes dybde, altsa hvor langt de gar ud fra facaden er bestemt den
lovgivning der om , hvor meget dagslys, altanerne ma tager i lejligheden
nedenunder.

Altanerne kan ikke vaere dybere uden det vil give utilstreekkeligt dagslys i
stuerne i forhold til Bygningsreglementet.

Perforeret vaern

Skridsikker
underlag

Der til altan skiftes

»

Snit ved de hgje blokke viser efterisolering samt ny altan
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Tagkonstruktion
med solceller
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Plan af 1.- 3. sals tilgaengelighedsboliger, gra markering viser de nye altaner

TIL DIG DER SKAL BO | EN TILGANGELIGHEDSBOLIG

Strategien for sendring af boligsammensaetningen, er at ege udbuddet af sterre boliger som er tids-svarende in-
drettet, med plads til bernefamilier og bofzellesskaber.

| dag er én opgang i hver af de 12 etageblokke indrettet med 4/5 rums boliger p& 110 m”. | alt 72 boliger, eller kun 8
% af det samlede boligudbud.

Helhedsplanen for Hedemarken indeholder derfor etablering af 48 nye, 4 rums tilgaengelighedsboliger pa ca. 112-
116 m?. Boligerne etableres i 8 af de 12 etageblokke, hvor der etableres elevator og niveaufri adgang til alle boligerne.
Udvidelsen af arealet i tilgeengelighedsboligerne og etablering af elevator, opnas ved at der nedlzegges i alt 24 en-
sidige 2 rumsboliger.

| de 8 opgange hvor der ogsa etableres elevator, ombygges i alt 16 eksisterende 2 rums boliger i stueetagen til til-
gaengelighedsboliger.

8 af disse boliger i stueplan udvides fra 2 til 3 rum ved at inddrage eksisterende cykelrum mod havesiden.

rende.

Saledes etableres i alt 64 veldisponerede
og nyindrettede tilgeengelighedsboliger.
De der gnsker at bo i en tilgengelige-
hedsbolig, indkaldes til et saerskilt made
den 31. oktober kl. 18:30-20:30.

| stueetagen skiftes vinduer og haveder i
opholdsrummene som i gvrige stuebolig-
er og i de lejligheder der udvides til 3 rum
udvides havedgren ogsa i breden.

Haven ved disse 8 boliger udvides tilsva- =

Kekken i en gavl tilgeengelighedsbolig
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Illustration af den nye have, hvor altanen skaber overdaekning, sa det er muligt at opholde sig udenfor, selvom det regner

TIL DIG DER BOR | STUEETAGEN | DE HOJE BLOKKE

De 116 stueboliger i de hgje boliger far forbedret indeklimaet i mod fugt og traek. Arbejdet med projektet og

de udfarte preveboliger 1 og 2 har vist at den bedste lgsning til at etablere et godt indeklima er at tilvejebringe
boligventilation. Boligventilationen sikrer mod traek og fugt. Samtidigt er det pavist at gulvene i boligerne er udfert
med isolering under. Det giver derfor ikke mening at bruge penge pa at tage gulvene op. Disse penge kan derfor i
stedet bruges pa at udfere ventilationsanlaeeggene. Facader og vaeegge mod indgangspartier/cykelrum samt sokler
efterisoleres. Og der lukkes taet omkring gennemfgringer af installationer mod indgangspartier. Vinduer og ter-
rassedere i opholdsrummene skiftes. Dette for at fa endnu mere dagslys ind i boligerne, samtidigt vil det veere nye
hejt-isolerende produkter. Lofterne i gang og badevaerelse skiftes for at kunne udfgre ventilationen, og der lzegges
ny linoleum i kekken og gang.

Der etableres nye keokkener i alle stuelejligheder, som gger tilgeengeligheden og forbedrer dagslysforholdene.

Der fordeles imellem L- og U- formede kakkener, som man kan se i pravebolig 1 og 2.

| haverne skal beleegninger retableres efter opstilling af stillads og andre bygningsarbejder pa facaden.

Der etableres Albertslund flise belaegning teettest pa boligen, ca. 2 meter frem, i alle haver. Som udgangspunkt
bevares arealet fra denne belaegning frem til stakittet mod stien. Dog vil der vaere en kortleegning og vurdering af
haven, nar man starter en renovering af en blok for at vurdere, hvor meget der skal retableres i pagzeldende have
uden for de 2 meter naermest facaden. Der indgar nye stakitter imellem boligerne og mod stier, som udferes i sort-
malet treelistebeklaedning. 5L
Der arbejdes p3, at det bliver muligt at veelge mellem to hgjder pa
stakitterne: et hgjt pa ca. 180 cm og et lavt pa ca. 90 cm.

L—kekken U-kakken
Cuerskabe Overskabe

ﬁlqlhﬂ:“‘ ‘GI* 571

ﬁ

Kakken
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Kantsetring Kartsetning

by { 69 {
Stue Stue
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Plan der viser nyt L-kgkken som Plan der viser nyt U-kekken som eta- : I
etableres i eeldreboliger. Prove kan ses bleres i de andre stuelejligheder. Stuelejligheder far ny have mod gren gérd,
i provebolig 1 Prgve kan ses i prgvebolig 2 og der etableres tzet beplantning mod parkering.
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TIL DIG DER BOR | HEDEMARKSVZANGE

| Hedemarksvaenge udskiftes alle veern foran altaner og
pa trapper til samme type som ved de hgje blokke.
Herved sikres det, at bebyggelsen far et sammenhaen-
gende helhedsudtryk.

Dele af gavltrapperne nedrives, for at skabe mere luft

lllustration af ny facade ved Hedemarksvaenge set fra indgangssiden.

og overblik langs stiforlgbet.

Alle lejlighederne far et nyt storre vindue ved spisep-
ladsen i kakkenet.

Indgangspartierne fornyes med nye indgangsdere med
sideparti med vindue til gulv.

Partierne imellem indgangsdarene fornyes udvendigt,
og der opseettes ny belysning.

Facaderne i Hedemarksvaenge efterisoleres, og der
kommer ny facadebeklzedning.
Efterisolering af de lette facader vil medfere gget kom-

245 mm minerahdd

Fieclob fyet ud

0

Hyide

fort og reducere afdelingens samlede energiforbrug.

.
| I Snit i der

Tagene udskiftes, og der kommer solceller.
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Sort alu. ndzkning

Wiger snit i skakt
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Enit 1 vindue

Snit Hedemarksvaenge viser efterisolering

OKONOMI

Helhedsplanen stgttes af Landsbyggefonden og har et samlet

budget pa 794 mio. kr.

Finansieringen bestar af mange dele:
Stettede realkreditlan
Ustattede realkreditlan
Kapitaltilfarsel

Tilskud fra dispositionsfonden
Feellespuljetilskud

For at holde ydelsen pa realkreditlan sa lav som mulig yder
Landsbyggefonden statte i form af huslejestotte/driftsstottelan.

Huslejestatten/driftsstottelan anvendes til at betale en andel af
laneydelsen, nar realkreditlan optages, og er dermed med til at

Afdelingens henlaeggelser

holde huslejen nede.

Med den naevnte finansiering giver helhedsplanen i Hedemarken

en gennemsnitlig huslejestigning pa 114 kr./m2/ar.

Helhedsplanen vil dog samtidig betyde en estimeret
gennemsnitlig energibesparelse svarende til 72 kr./m2/ar, i for-

hold til en forventet gennemsnitlig elindkebspris pa 3,5 kr./kWh,
og den nye gzeldende fiernvarmepris.

Eksempler pa gennemsnitlig manedlig husleje efter helhedsplanen

(beregnet ud fra 2023 huslejeniveau):

Huslejekonsekvens
Huslejestigning 114 kr./m2/ar
Huslejestigning i procent 12,42%

Ny gennemsnitlig husleje 1.032 kr./m2/ar
(Gennemsnitlig husleje pr. 1.1.2023

918 kr./m2/ar).

Estimeret gennemsnitlig energibesparelse
Estimeret varmebesparelse 12 kr./m2/ar

60 kr./m2/ar
72 kr./m2/ar

Estimeret El-besparelse
Estimeret energibesparelse i alt

Estimeret energibesparelse i procent* 7%

*besparelse i % af den gennemsnitlige husleje

+ Andel af trappe
ialt 68 m?

ETAGEHUSENE -
Type Rum Areal Gennemsnitlig Estimeret N
husleje pr. mdr. gennemsnitlig
(2023 huslejeniveau)| energibesparelse pr. mdr.
A 3 88 7.104 kr./mdr. 528 kr./mdr. b
B 2 48 4.363 kr./mdr 288 kr./mdr
Cgavl [4/5 116 (nuvaerende 110) |8.700kr./mdr 672 kr./mdr W e
C 4/5 112 (nuvaerende 110) [8.700 kr./mdr 672 kr./mdr )| &._ S
D 2 58 (nuveerende 72) 5.369 kr./mdr 348 kr./mdr (CP%
D 2 68 (nuveerende 72) 6.295 kr./mdr 408 kr./mdr ]
D zeldre |2 68 (nuveerende 72) 7.180 kr./mdr 408 kr./mdr
D zeldre |2 58 (nuvaerende 72) 6.124 kr./mdr 348 kr./mdr
G* 2 63 5.832 kr./mdr 378 kr./mdr
H* 3 94 7.302 kr./mdr 564 kr./mdr - -
J*gavl |4 116 8.700 kr./mdr 672 kr./mdr . Nr.76 ..
J* 4 111 8.623 kr./mdr 665 kr./mdr Teani
egning af arealer type D og D aldre
*Nye tilgaengelighedsboliger
RAKKEHUSENE
Type Rum Areal Gennemsnitlig Estimeret
husleje pr. mdr. gennemsnitlig
(2023 huslejeniveau)|energibesparelse pr. mdr.
E stue 2 71 6.850 kr./mdr 426 kr./mdr
E 2 71 6.719 kr./mdr 426 kr./mdr
F stue 2 73 7.068 kr./mdr 438 kr./mdr
F 2 73 6.945 kr./mdr 438 kr./mdr

Hvad er alternativet til helhedsplanen?

Ud over de arbejder som Landsbyggefonden yder stottede lan til - fx tilgeengelighedsboliger, isolering og solceller
- gives der ved en helhedsplan ogsa et stort tilskud til at udfere vedligeholdelsesarbejder. Fx far Hedemarken nyt
tag og nye faldstammer i forbindelse med helhedsplanen.

Vedligeholdelsesarbejder skal Hedemarken have lavet uanset om helhedsplanen vedtages eller ej.
Afdelingen skal dog selv finansiere arbejdet uden stotte og tilskud.

Med en helhedsplan med stette fra Landsbyggefonden bliver alt arbejde udfert pa én gang, og dermed undgar
afdelingen at have en serie af renoveringer i gang over flere ar.

Husleje uden helhedsplan: ved udferelse af ngdvendige renoveringstiltag uden stette fra Landsbyggefonden vil
det give en huslejestigning pa over 25%
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BEBOERINDDRAGELSE 2022

Her kan du som beboer f& mere information om projektet i 2022.

27.oktober kl. 14%°-16° eller 18%°- 20%° i Festsalen
Hedemarksvej 12, 2620 Albertslund
Informationsaften om projektet. Herunder gkonomi.
(Det er samme indhold, der gentages hhv. kl. 14 og kl.18.30)

7.november kl. 19%°- 219 j Albertslund Stadion
Skallerne 14, 2620 Albertslund
Gennemgang af projektet og afstemning

GENHUSNING:

Det er kun beboere der bor i de 8 opgange, som skal ombygges til tilgeengelighedsboliger, som
skal genhuses.

Beboere i de 24 boliger som bliver nedlagt skal permanent genhuses.
Beboere i de 64 boliger, som ombygges til tilgeengelighedsboliger, kan frit veelge mellem
midlertidig- eller permanent genhusning.

Ombygning af tilgeengelighedsboliger vil vare ca. 6-8 maneder pr. lejemal.

Alle andre beboere i afdelingen skal ikke genhuses under renoveringen.

Hele genhusningsforlgbet med koordinering af praktiske forhold, muligheder og lgsninger
varetages af KABs genhusningsteam, i teet dialog med hver enkelt beboer.

N . . LI
ne KAB Arkltema «« NIRW\S CO“Z[ Albertslund Kommune 0 LANDSBYGGEFONDEN ;3::“5 mivg[ﬂl}gqgijsm&lé



